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A /  OPIS  TECHNICZNY 
 
1. INFORMACJE  OGÓLNE: 
 
1.1  Podstawa opracowania  
 

-   umowa zawarta z Zamawiającym – Gminą Drużbice; 
-   decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 04.08.2016r. wydana 

przez Wójta Gminy Drużbice; znak: IBP.6733.28.2016; 
- warunki techniczne na wykonanie przyłącza wodociągowego z dnia 

19.09.2016r.;    
- uzgodnienia z Inwestorem dotyczące zagadnień lokalizacyjnych i technicznych; 

 
1.2 Materiały wej ściowe do projektowania 
 

-  aktualna mapa sytuacyjno- wysokościowa do celów projektowych w skali 1:500 
wykonana przez geodetę Stanisława Ogłozę, zaewidencjonowana w dniu 
15.09.2016r. w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i 
Kartograficznej pod nr P.1001.2016.2868.  

-  dokumentacja geotechniczna opracowana przez Zakład Usług Geologicznych 
„Geobud” w listopadzie 2010 roku. 

 
1.3 Stan prawny terenu  
 

-   budynek Remizy Ochotniczej Straży Pożarnej usytuowany jest na działce nr 
237 w obrębie 6 Kolonia Drużbice położonej w Drużbicach.  

                              
2. PRZEDMIOT INWESTYCJI 

 
-  inwestycja polega na przebudowie i rozbudowie istniejącego budynku remizy 

Ochotniczej Straży Pożarnej w Drużbicach wraz ze zmianą sposobu 
użytkowania na budynek świetlicy gminnej .   

 
3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
Projekt zagospodarowania terenu obejmuje działkę nr ewid. 237 położoną w 
Drużbicach. 
Teren opracowania oznaczono na rys. planu literami: A, B, C, D. Istniejący budynek 
Nr 1 będący przedmiotem opracowania jest usytuowany w południowej części 
działki Inwestora, dłuższą osią w kierunku wschód-zachód. Dojazd do obiektu 
bezpośrednio poprzez istniejący zjazd z drogi publicznej – dz. nr 576/2 (jezdnia 
asfaltowa).  

     
Elementy istniejącego zagospodarowania terenu w granicach opracowania (ABCD):     

 
-  istniejący budynek remizy OSP przewidziany do przebudowy i rozbudowy – 

ozn. Nr 1, 
-  istniejący budynek remizy (garażu) OSP – ozn. nr 2 (nie objęty pracami 

projektowymi), 
-  ogrodzenie od strony północnej - przęsła metalowe 
- ogrodzenie od strony południowej, wschodniej i zachodniej - z prefabrykatów 

betonowych, 
-  utwardzony plac wewnętrzny - nawierzchnia asfaltowa, 



- utwardzenie terenu przed remizą (garażem OSP) – kostka betonowa, 
-  uzbrojenie terenu: przyłącze wodociągowe Ø80 do likwidacji, zewnętrzna 

instalacja kanalizacji sanitarnej z budynku remizy OSP (nr 2) wraz z 
bezodpływowym zbiornikiem na nieczystości ciekłe, 

-  zieleń niska (trawniki), drzewo liściaste.  
 

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
 

Planowana Inwestycja wprowadza zmiany w istniejącym zagospodarowaniu terenu 
w zakresie:  

- budowy zewnętrznej instalacji sanitarnej z budynku świetlicy gminnej ze 
zbiornikiem bezodpływowym na nieczystości ciekłe o pojemności do 10m3,  

- budowy przyłącza wodociągowego do budynku świetlicy gminnej zgodnie z 
warunkami technicznymi wydanymi przez gestora sieci wodociągowej – Urząd 
Gminy Drużbice,  

- budowy zewnętrznych schodów i pochylni dla osób niepełnosprawnych,  
- zmiany powierzchni zabudowy w wyniku ocieplenia budynku, 
- zmiany powierzchni utwardzeń przed budynkiem. 

                   
5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI   

PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
 

Powierzchnia działki 1202,00 m2 
 

Powierzchnia zabudowy budynku świetlicy (nr 1) 322,30 m2 
Powierzchnia zabudowy budynku świetlicy (nr 2) z podcieniem 
wejściowym  

329,50 m2 

Powierzchnia zabudowy budynku remizy (nr 2) 207,15 m2 
Łączna powierzchnia zabudowy w granicach działki 536, 65 m2 
Udział powierzchni zabudowanej 44,60 % 

 
Powierzchnia utwardzeń istniejących 35,00 m2 
Powierzchnia utwardzeń projektowanych 328,60 m2 
Powierzchnia utwardze ń razem 363,60 m2 
Powierzchnia schodów zewnętrznych i pochylni 16,80 m2 

 
Powierzchnia biologicznie czynna 284,95 m2 
Udział powierzchni biologicznie czynnej 23,70 % 

 
6. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA BUDYNKU 
 

nr ewidencyjny działki 
włączonej do obszaru 
oddziaływania obiektu 

podstawa formalno-prawna włączenia  
do obszaru objętego oddziaływaniem 

240/1 § 12 ust. 4  warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

 



 
7. DANE INFORMUJĄCE O WPISIE DZIAŁKI DO REJESTRU ZABYTKÓW I 

OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALE Ń MIEJSCOWEGO PLANU  
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRRZENNEGO. 
   
Przedmiotowy teren nie jest wpisany do rejestru zabytków i nie podlega ochronie 
na podstawie zapisów w Decyzji o warunkach zabudowy. 
 

8.    DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA 
TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ZNAJDUJACEGO SI Ę W 
GRANICACH TERENU GÓRNICZEGO.  

           
Teren inwestycji  nie znajduje  się w granicach terenu górniczego.           

           
9. INFORMACJE I DANE O CECHACH ISTNIEJ ĄCYCH I 

PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA I ZDROWIA 
UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I 
ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODR ĘBNYMI 

 
- Projektowana inwestycja nie spowoduje zagrożeń dla środowiska oraz higieny i 

zdrowia użytkowników  budynku objętego inwestycją. 
- Projektowana inwestycja nie wpływa negatywnie na środowisko i jego 

wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie, ponieważ nie 
spowoduje emisji  zanieczyszczeń gazowych, emisji hałasu i wibracji oraz 
promieniowania. Inwestycja ta nie wpływa także negatywnie na powierzchnię 
ziemi oraz wody powierzchniowe i podziemne. 

- Odprowadzenie wód opadowych powierzchniowo na teren posesji i rowu 
chłonnego 

- Projektowany system ogrzewania budynku – kocioł olejowy.  
             
10. INNE KONIECZNE DANE WYNIKAJ ĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU 

I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO  
               

nie występują 
                
 

                                                                        Opracował :  
                                                                                    
 
 
 
11.         SPIS ZAŁĄCZNIKÓW  

 
-   decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 04.08.2016r. wydana 

przez Wójta Gminy Drużbice; znak: IBP.6733.28.2016; 
- warunki techniczne na wykonanie przyłącza wodociągowego z dnia 19.09.2016r.;    
- opinia Państwowego Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego w Łodzi dotycząca 

lokalizacji zbiornika bezodpływowego na nieczystości ciekłe o pojemności do 
10m3, 

- opinia sanitarna Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w 
Bełchatowie z dnia 17.10.2016r. dot. uzgodnienia przedmiotowego projektu bez 
uwag; znak PPIS-ZNS-442/30/16. 

 


















